S.S. YAKAKENT SIiTE iISLETME KOOPERATIFi DENETIM RAPORU

Denetim Raporu No: 2025/ 4
Denetim Raporu Donemi: OCAK-ARALIK 2025
Rapor Tarihi: 09.02.2026

S.S. Yakakent Site Isletme Kooperatifi’nin 2025 yilina iligkin y1llik Denetim Kurulu raporu asagida
sunulmugtur. Bu rapor 01.02.2022 tarihinde 31737 sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan
“Kooperatifler ve Ust Kuruluslarimin Denetimine Dair Yonetmelik’de belirtilen unsurlar dikkate

alinarak hazirlanmgtir.  Yonetmelige gore, denetleme orgam iiyeleri Kooperatifin muhasebe

hesaplari, biitge, gelir tablosu, bilango belgeleri lizerinde denetim yapar.
I. YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI

1. Mevcut Yonetim Kurulu tiyeleri 12.03.2023 tarihli Genel Kurul’da 3 yilligina se¢ilmis olup, rapor
tarihine degin ayni iiyeler gorev yapmustir. Bu tiyeler 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve S.S.
Yakakent Site Isletme Kooperatifinin ana sézlesmesinde belirtilen iiyelik sartlarin tagimaktadr.

2. Yonetim Kurulu 2025 yili icerisinde toplanti ¢ogunlugunu saglamis, alinan kararlar oybirligi ile
alinmugtir,

3. Yonetim Kurulu tiyelerine 10.03.2025 tarihli Genel Kurul’da tespit edilen huzur hakk: édemeleri
yapilmigtir. Bu kapsamda 5 yonetim kurulu iiyesine aylik toplam net 17.620,00 TL 6denmis,
bagkaca bir &deme gergeklesmemistir. Yonetim kurulu iiyeleri ve Kooperatif personeli,
kooperatifle herhangi bir ticari islem yapmanmuglardir.

4. Kooperatife ait defter ve belgeler Denetim Kurulu tarafindan talep edildigi her an incelenebilmis,
belgelere resen ulagilabilmistir. Yonetim Kurulu'nun 2025 yilma ait diizenledigi faaliyet
raporundaki bilgiler kontrol edilmis olup, dogru oldugu ve kooperatifin gercek durumunu
yansittifi teyit edilmistir.

5. Kooperatifin 31.12.2025 itibariyle ¢alisan sayist 10 kisidir. Personelin SSK prim ddemeleri yasal
cergeveye uygun sekilde yatirilmistir. Personelin kidem tazminati igin kooperatif kayitlarinda
kidem tazminati karsihign olarak 1.038.684,02 TL.karsilik ayrilmis olup, Akbank Soganlik

Subesi’n de bulunan vadeli hesabin bakiyesinin bu tutar1 karsiladig: teyit edilmistir.
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II. ORTAKLIK ISLEMLERI BOLUMU

. Ortaklar listesi kooperatif ana s6zlesmesine uygun olarak diizenlenmistir.

. 2025 yili iginde 17 ortakta degisiklik olmus, bu degisikliklere iliskin yonetim kurulu kararlar

alinarak ortaklar listesinin giincellendigi goriilmustiir.

. 2025 yilinin olagan genel kurulu i¢in kullanilacak ortaklar listesi giincel ortaklar defteri kayitlar:

ile mutabiktir. Birden fazla daire sahibi olanlar dikkate alindiginda, genel kurulda oy kullanacak

kisi sayisi 584°dir.

. Kooperatif ¢aliganlar1 hakkinda Denetim Kurulu’na intikal ettirilen sikdyet bulunmamaktadir.

III- DEFTER VE BELGELER

1.

Yasal mevzuat uyarinca diizenlenmesi gerekli defter ve belgeler ( Envanter defteri, Genel Kurul
Toplanti ve Miizakere defteri, Ortaklar (pay) Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri) 2025
yilinda da isletilmis/kullanilmis, gerekli defterler igin noter agilig-kapanis tasdikleri yaptirilmagtir.

Kooperatifin dénem sonu bilangosunun envanter defterine islendigi teyit edilmistir. ,

. 2024 yilimin sonunda E-Defter uygulamasia gegilmis olup,2025 yili i¢in Yevmiye Defteri ve

Biiyiik Defter i¢in fiziki tasdik yaptirilmamastir.

. Defter ve belgelerin 10 yillik yasal siire boyunca saklanmasi kuralina uyuldugu anlasilmistir,

Kooperatife ait yakin tarihli belgeler yonetim odasinda, ge¢mis tarihli olanlar Begonya Blok
bodrumundaki argiv alaninda saklanmaktadir. Yonetim odasinda 2022-2025 yili belgeleri

bulunmaktadir.

. Tahsilat ve 6deme belgelerinin incelenmesinde, bu belgelerin tamaminm kanunen gegerli belgeler

oldugu teyit edilmistir.

IV- BILANCO, GELIR-GIDER VE MALi DURUM

1. Kooperatifin 2025 yilina iliskin bilango ve gelir/gider tablosu incelenmis olup, muhasebe
ilkelerine uygun diizenlendigi goriilmiistiir. Bu formlardaki bakiyelerin kooperatifin muhasebe

kayitlarindaki bakiyeler ile mutabakati yapilmig, sonuglarin mutabik oldugu anlasiimistir.

2. Hazir Degerler: Bilangoda yer alan hazir degerlerin fiilen karsilifi mevcuttur. 31.12.2025

tarihli kasa bakiyesinde site kasasi igin 3.421,98 TL, kooperatif kasasinda 31,30 TL. olmak
lizere toplam 3.453,28 TL. bakiye bulunmaktadir. Ilgili tarihte yapilan sayim sonuglari ile
bilangoda yer alan bakiyeler uyumludur. Bankalar hesabinda bulunan toplam 1.574.408,30
TL’lik bakiyenin fiilen kargihigi oldugu, ilgili bankamin asil kayitlar1 iizerinden yapilan
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incelemede teyit edilmistir. Kooperatifin banka islemlerinin yuriitiildiigi Akbank Soganlik
Subesi’nde 31.12.2025 itibariyle, kooperatif adina olan vadesiz hesaplarda 90.695,67 TL, site
adina olan vadesiz hesaplarda 444.991,11 TL, vadeli hesapta ise 1.038.721,52 TL bakiye
bulunmaktadir. Kredi kart tahsilatlar1 hesabinda ilgili cari hesaba aktarilacak olan 3.717,56 TL.
vardir, Halkbank’ta agilan bir vadesiz hesap ise vergi 6demeleri i¢in kullanilmakta olup, bakiye

arz etmemektedir.

e Alacaklar: Dairelerden aidat, dogalgaz harcamalarindan kaynakl alacaklarimiz, 2025 yilsonu
itibariyle 266.994,47 TL’dir. Icra hesaplarinda ise 1 daireye ait 128.731,54 TL bakiye
bulunmaktadir. 136-Diger Cesitli Alacaklar hesabinda bulunan toplam 374.425,69 TL ‘nin
6.000,00 TL.si Sifir Atik Projesi i¢in Armada firmas:1 avansi, 149.000,00 TL.si Iston firmasi
Cocuk Oyuncak Parki yenileme avansi, 2.502,84 Kardelen 22 Kazan 6demesi,5.210.00.- TL,si
Avukatimiz Ali Alp’e verilen is avansi, 87.962,85 TL.s1 kira gelirlerinden (market, kuafor,
ATM) kesilen gelir vergisi tutar, 123.750,00 TL.si ise Site Marketinin AZustos- Aralik
aylarina ait kirasidir.Rapor tarihi itibariyle hentiz bir tahsilat yapilamamastir.

e Borclar:31.12.2025 tarihi itibariyle kooperatifin hentiz son &deme tarihi gelmemis
faturalarindan kaynakli toplam borcu 717.995,00 TL.’dir. Bakiyenin 101.090,00 TL’si Enerjisa
62.888,00 TL.s1 Cetin Asansor,7.700,00 TL.s1 Yanki Elektronik,46.517,00 TL.s1 Halil Akar,,
499.800,00 TL’si sitenin giivenlik hizmetini yiiriiten Anadolu Terra Ozel Giivenlik Hiz.A.S.
sirketine ait fatura tutarlaridir.Dénemsel fatura bedellerinin haricinde, diger ¢esitli borg olarak
kaydedilen toplam 39.520,00 TL.nin 14.400,00 TL.si,Armada firmas1 ,17.620.-TL ise Huzur
hakk: 6demeleri, 7.500,00 TL.s1 ise Agelya Blok pesin kira bedelidir.

Vergi 6demelerinin yil iginde zamaninda ve dogru tutarda yatirildig goriilmiistiir.

3. Tahsil Edilen Faizler/Odenen Gecikme Cezalari: Kooperatifin gerek alacak gerekse borg

yaratan iglemlerinin, site yasantisinin stirdiiriilmesine yonelik faaliyetlerle iliskili oldugu
anlagilmigtir. Kooperatif tarafindan tahsil edilerek ilgili kuruma 6demesi yapilan dogalgaz,
elekrik ve su faturalarinin zamaninda yatirildigi ve herhangi bir gecikme cezasina maruz
kalinmadig: anlagilmigtir. Dairelerden gecikmeli olarak yapilan tahsilatlar i¢in belirlenen kural
geregince (aylik %5) gecikme faizi uygulandifi ve 291.520,59 TL faiz tahsil edildigi
gorilmiistiir,

4. Gelirler: Site tarafinda 2025 yilinda toplam 21.174.225,43 TL.gelirin 18.975.000,00 TL. aidat,
187.596,12 TL.si bankada tutulan mevduatlarin degerlendirilmesi sonucu vadeli mevduat faizi
gelir, 263.719,74 TLsi yatinm fonu geliri, 120.601,18 TL.si apartman iglerindeki reklam
panolarinin kiralari, Camgiizeli Blok’taki y6netime ait salon alami ile depo kiralar1 ve su

tasfiyesi gibi islemlerden, turnike kartlarinin satisindan da 1.440,00 TL. gelir elde edilmistir.
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Aynica Kazan revizyonu igin 1.224.000.TL.toplanmgtir. Kooperatif tarafinda toplam
1.136.921,75 TL.gelirin 1.051.775,02 TL kira geliri,82.651,93 TL.s1 fon geliri,2.494,80 TL.si
diger gelirlerdir..Gelir hesaplarindaki kayitlara yonelik yapilan belge kontrollerinde olumsuzluk

tespit edilmemistir.

5. Giderler/Biitce Farki: 2025 yilinda toplam 20.661.977,30 TL.gider ger¢eklesmistir. Ayrilan
kidem tazminat karsiifi da dahil olmak {izere personel iicretleri 6.838.146,13 TL,asansor
giderleri 998.169,60 TL. giivenlik ticretleri 6.833.461,86 TL.temizlik malzeme giderleri
464.587,22 TL.ve elektrik giderleri 1.557.384,35 TL aidat gelirleri ile karsilanan gider
kalemlerinin baginda gelmektedir. Ulkede yasanan yiiksek enflasyon ortam ve ekonomik durum
nedeniyle, tim gider kalemlerinde yiiksek artiglar olmustur.

Asgari Ucrette ve diger Ucretlerde yasanan artiglarin etkisi ile personel iicretleri %46,89 ve
giivenlik ticretleri %49,84 oraninda yiikselmistir.

Yedek parga ve malzemeleri dovize endeksli olan asansor giderlerinde 6nemli artis yasanmus,bir
Onceki yila gore %54,37 oraninda yiikselmistir.

Yiiksek enflasyon diger gider kalemlerinde de bir dnceki yila gore artiglara neden olmustur.
Digardan Saglanan Hizmetler % 206,89,Demirbas giderleri %182,57, Elektrik giderleri %94,62
Maddi Duran Varlik Bakim Onarim Giderleri %127,96 ve diger cesitli giderler %59,86
oraninda ylikselmistir.

2025 yihi i¢in Yonetim tarafindan yapilan gider tahmininin, yil igerisinde artan enflasyon,
TL’nin temel doviz cinslerine gore deger kaybi ve asgari iicrete yapilan artislar sonrasinda,
yetersiz kaldig1 anlagilmistir. Tahmini biitge ile gergeklegen biitge karsilastirildiginda %2,85
oraninda farklilagtig1 goriilmiistiir.

2025 Genel Kurulunda alinan karar geregince Kazan Degisim ve Rezizyonu i¢in 1.224.000,00
TL.toplanmig,bunun 1.056.805,00 TL.s1 6denmis,kalan 167.195,00 TL.s1 yine kazanlarla ilgili

sirkiilasyon pompasi,tamiri,kosva ve ii¢ yollu vana alimi ve sair islerde kullanilacaktir.

6. Biitce Farki: Site tarafinda 2025 yili Olagan Genel Kurul’unda kabul edilen aidatlara gore
aidat tahsilati 18.975.000,00 TL iken, fiili gider 19,605,172,30TL olarak sonuglanmistir.
Aradaki 630,172,30 TL’lik fark aidat tahsilati ile vadeli mevduat ve yatirm fonunda
degerlendirilen bakiyeden gelen faizler ve gecikmeli yapilan tahsilatlara uygulanan gecikme
faizleri, kira ve depo gelirleri ile kargilanmistir.

2025 yilsonunda, site hesaplarinda 512.265,32 TL.olumlu ( olumlu farkin 167.195,00 TL.s1
henliz &deme yapilmayan dogalgaz revizyon farkidir) fark; kooperatif hesaplarinda ise

276.747,16 TL. briit kardan olusmus olup %25 kurumlar vergisi 69.186,79 TL. diistildiigiinde
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207.560,37 TL. net kar olacaktir. S6z konusu bakiyelerin muhasebe diizenlemelerine uygun

sekilde karsilik hesaplarina kaydedildigi gériilmiistiir.

7. Kooperatifin mali durumu genel olarak degerlendirildiginde, yapilan genel yoénetim
giderlerinin site faaliyetleri ve iliskili konular i¢in yapilan giderlerden olustugu ve bu giderlerin
kooperatifin is hacmi ile uyumlu oldugu sonucuna ulasimistir. Odeme ve tahsilatlarda

kullanilan belgelerin yasal nitelikte oldugu, raporda yer verildigi cergevede 6demelerin

zamaninda ve dogru tutarlarda yapildig: anlasilmastir.

V- DIGER KONULAR;

Sitenin ihtiyaglar: ve yasal zorunluluklar nedeniyle donem iginde asagidaki firmalarla

sozlesme yapilmugtir.

1- Zorunlu hale gelen Is Saghg ve Giivenligi Hizmet igin aylik KDV dahil 7.475,00 TL. ticretle
Satem Saglik Arastirma Tetkik Egitim Miihendislik Ltd.Sti.

2- Periyodik Ilaglama yapilmas: igin aylik KDV dahil aylik 14.400,00 TL.iicretle Real Dezenfektan
Hagere Ilaglama San.ve Tic.Ltd.Sti.

3- Genel Kurulda alinan karar geregince Kazan Revizyon isi i¢in AG Miihendislik Taahhiit, Insaat
Sanve Tic.Ltd.Sti,

4- Sifir Ank Uygulama bagvurusu ve sonuglandiriimasi i¢in Armada Cevre Danigsmanlik ve
Tehlikeli Madde Giivenlik Danigsmanlhig: Ltd.Sti.ile 14.400.00TL.,

5- ISTON A.S$.ile gocuk oyun parkinin iyilestirilmesi ve yeni oyuncaklar alinmast igin toplam

553.452,00 TL.ucretle sdzlesme yapilmigtir.

VI-HUKUKI KONULAR:

. Kooperatif eski muhasebe eleman: Inci Kagkaloglu hakkinda kooperatif hesaplarindan
zimmetine para ge¢irme sugu nedeni ile Kartal 1. Agir Ceza Mahkemesi’nde 2010 yilinda agilan
davanin siireci devam etmektedir. 18.12.2025 tarihli durusmada ”sanik hakkinda ¢ikarilan
yakalama emrinin devamina,infazin beklenmesine,yakalandiinda dosyanin giinsiiz olarak ele
alinmasina karar verilmis ve maagina konulan tedbirin kaldirilmas: talebi reddedilmis
olup,durusmanin 02.04.2026 tarihine birakilmasina oy birligi ile karar verilmistir”

2. Vefat eden bir malikin daire borglarini tahsilat: i¢in varislerine 29.09.2022 tarihinde icra islemi

baslatilmis, varislerinin borca itiraz etmeleri sonucu, varisler hakkinda 16.01.2023 tarihinde
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Istanbul Anadolu 20.Sulh Hukuk Mahkemesinde“itirazin iptali” davast acilmis olup, dava
Bilirkisi raporunun degerlendirilmesinden sonra 02.12.2025 tarihinde gerekgeli karar yazilarak
sona ermistir.Bu malikin varislerine 03.10.2024 yeni bir icra dosyasi agilmis,yine bu malikin
hissedarlarin pay almis olan paydas adina da 05.11.2025 tarihinde bir baska icra dosyas: daha
agilmis ve 2025 yil sonu itibariyle icra hesabinda toplam 128,731,54 TL.bakiye bulunmaktadir.
Gerekgeli karari agilan dosya i¢in rapor tarihi itibariyle 39.402,87 TL.tahsilat yapilmistir.

VI- SONUC

2025 yih faaliyetlerine yonelik olarak gergeklestirilen denetimler sonucunda, Yo6netim Kurulu’nun
site yagantisinin daha nitelikli olmas: yoniinde galigtigi, ortaklar arasindaki esitlik ilkesine uygun
hareket ettigi, mali kay1t diizenini sagladigi sonucuna ulasilmis olup, yasal mevzuata aykir: bir husus
bulunmadig: anlagilmistir. Yapilan ttim ¢aligmalar ve degerlendirmeler dikkate alindifinda, yénetim

kurulu tiyelerinin ibra edilmesi kanaatine ulasilmis olup, kanaatimiz genel kurulun takdirine sunulur.

Bu denetim raporu, onceki raporlarda da uygulandig tizere, Kooperatifler Kanunu’nun 24. Maddesi
geregince kooperatif merkezinde 1 yil siireyle ortaklarin tetkikine sunulmakta ve kooperatifin

internet sitesinde yayinlanmaktadir.

Saygilarimizla

Melimet DO Orhan SIRIN Nilgiin KIRALI
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